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1. Préambule
Limeil-Brévannes est situé dans le sud-est du département du Val-de-Marne.

La population totale de la commune était de 25 848 personnes au ler janvier 2018. La densité brute
est de 33 habitants par hectare.

La ville de Limeil-Brévannes est plutdt une ville résidentielle. La population active représente 79,8
% (en 2012) de la population globale. En 2007, la commune accueille sur son territoire 819
établissements et 5 635 emplois. Les principaux secteurs concernés sont le commerce, les transports
et les services divers (551 €tablissements), la construction (157 établissements), I’administration
publique, ’enseignement, la santé et [’action sociale (86 établissements), ainsi que 1’industrie (25
établissements).

La maire de Limeil-Brévannes est Madame Francoise Lecoufle depuis mars 2014.

Depuis le ler janvier 2016, Limeil-Brévannes fait partie de 1’Etablissement Public Territorial Grand
Paris Sud Est Avenir (GPSEA ex EPT 11)* qui a en charge la gestion, 1‘élaboration et 1I’évolution
des PLU des communes de son territoire.

Cela explique pourquoi le projet de révision du PLU prescrit par le conseil municipal de Limeil-
Brévannes, en date du 1 avril 2015, a ensuite été transféré, par le conseil municipal en date du 17
décembre 2015, au Territoire T11 afin d’achever la procédure de révision du dit PLU.

Ce transfert du dossier a ét€ officialisé par le conseil de territoire le 27 janvier 2016 donnant son
accord pour I’achévement de la procédure de révision du plan local d’urbanisme.

Le dossier d’enquéte final comprend un document «Rapport d’enquéte » et un document
« Conclusions motivées ».

Le présent document constitue le second document « Conclusions et avis motivés «.

2. Objet de ’Enquéte Publique

L’objet de I’enquéte publique est la révision du PLU de la commune de Limeil - Brévannes.

3. Bilan de la procédure et appréciation du dossier d’enquéte

Il convient de se reporter au chapitre 4 du rapport d’enquéte.

4. Déroulement et bilan de I’enquéte publique
Il convient de se reporter au chapitre 10 du rapport d’enquéte.

5. Enjeux liés au projet de révision du PLU

Il convient de se rapporter aux chapitres suivants du rapport d’enquéte publique a savoir :
- Le chapitre 5 qui précise les objectifs du PLU en cours d’exécution, le PADD, les OAP, le
plan de zonage et le réglement,
- Les chapitres 6 et 7 qui présentent les principaux enjeux de la révision du PLU et leurs
déclinaisons dans les différents documents constituant le dit PLU.
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Pour mémoire, rappelons que la révision du PLU, objet de la présente Enquéte Publique vise
principalement a :

- Adapter et mettre en cohérence le PLU avec les documents supra-communaux tels que le SDRIF
et la loi n°2010-788 du 12 juillet 2010 portant engagement national pour 1'environnement (ENE),

- Travailler sur une redynamisation du centre-ville ancien pour créer les conditions d’un
développement commercial et urbain qualitatif et attractif,

- Repenser les liens urbains entre les quartiers pour mieux prendre en compte la diversité des
situations rencontrées en matiére de tissu urbain, de paysage, d’organisation du bati et
d’équipements,

- Favoriser la création d’un linéaire urbain entre le centre ancien et le Péle pasteur,

- Améliorer 1’accessibilité des espaces boisés et des espaces verts de la commune et renforcer les
liens du territoire avec la Tégéval,

- Améliorer le maillage des circulations douces, notamment cyclables, pour renforcer 1’accessibilité
de I’ensemble de la ville et développer les liaisons inter-quartiers,

- Prévoir des équipements et services publics adaptés a I’évolution démographique de la commune,
- Créer les conditions d’un développement économique dynamique et qualitatif de la Ballastiére,

- Créer les conditions de I’intermodalité en lien avec I’arrivée de nouveaux transports en commun
tels que le Téléval (cable A).

- Favoriser la réhabilitation du parc immobilier privé et social,

- Renforcer la portée réglementaire du PLU en faveur de la mise en valeur du paysage architectural,
urbain et paysager, fondateurs de I’identité locale,

6. Conclusions et Avis motivé du Commissaire Enquéteur:
Sur la forme:

Je n'ai pas relevé lors de I'examen du dossier, des réunions avec la commune de Limeil-Brévannes
et le Territoire d’anomalie concernant directement la procédure et le dossier d'enquéte.

D’autre part, I’enquéte s’est treés bien déroulée comme le précise le paragraphe « Déroulement de
I’enquéte ».

Sur le fond :

Il s’agit de savoir si le projet de révision du PLU, tout en respectant les documents supra-
communaux, répond aux deux questions suivante a savoir :

- La révision du PLU permettra-t-elle d’atteindre plus facilement les objectifs (enjeux) visés
par la municipalité en termes socio-économiques et environnementaux ?

- La stratégie adoptée par la municipalité (les orientations d’aménagement et de
programmation, les modifications des zonages) visant a atteindre les objectifs ci-dessus
énoncés est-elle pertinente ?

1. Concernant le respect des documents supra-communaux, communaux, je considére que :
- La présente révision rendra le PLU compatible avec les orientations cartographiques et

réglementaires du Schéma Directeur de la Région d’lle-de-France (S.D.R.LF.), et les
autres documents supra-communaux,
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- La présente révision n’empéchera ni ne menacera les actions inscrites dans le P.A.D.D
de Limeil-Brévannes. Mieux, elle les renforcera.

2. Concernant les enjeux socio-économiques et environnementaux, je considére que cette
enquéte publique a permis d’approfondir ces enjeux et les opérations d’aménagement
inscrites dans le P.A.D.D. telles que (non exhaustif) :

- La redynamisation du centre-ville ancien pour créer les conditions d’un développement
commercial et urbain qualitatif et attractif,

- Le maillage des circulations douces, notamment cyclables, pour renforcer I’accessibilité de
I’ensemble de la ville et développer les liaisons inter-quartiers,

- La création d’un linéaire urbain entre le centre ancien et le Pdle pasteur,

- L’accessibilité des espaces boisés et des espaces verts de la commune et le renforcement des liens
du Territoire avec la Tégéval,

- Créer les conditions de I’intermodalité en lien avec 1’arrivée de nouveaux transports en commun
tel le Téléval (cable A),

- Les conditions d’un développement économique dynamique et qualitatit de la Ballastiére,

Ma conclusion concernant les enjeux socio-économiques et environnementaux
est:

1. Que la redynamisation du centre-ville est un premier enjeu majeur pour la ville :

- J’approuve le principe de ’aménagement des deux secteurs d’intervention, visant a
former a terme un centre-ville continu, qui seront aménagés en cohérence et
complémentarité. (de la place Emile-Colleau jusqu’a la place de I’Hdtel-de-Ville et a la
résidence Saint-Martin).

- Japprouve, le réaménagement de la place Jean-Jaurés en une place urbaine,
articulant les tissus disparates de I’avenue de Verdun, de la rue Henri- Barbusse, et de la
rue Roger- Salengro, et adapté a la tenue d’un marché forain dont la faisabilité reste
toutefois a étudier.

- J’approuve le concept de : « Faire « descendre » la forét au ceeur de la ville ». Le
prolongement vert de la forét qui reliera cette derniere aux parcs de 1’h6pital Emile-Roux
et du quartier Léon-Bernard constituant également un axe structurant écologique
offrant aux habitants la possibilité€ de cheminer vers la forét par le biais de circulations
douces et sécurisées.

- Je considere cependant qu’en complément de 1’offre de stationnement et de la
réalisation de circulations douces qu’une étude de faisabilité d’une ligne de Bus a gabarit
réduit et écologique, visant a desservir ce nouveau quartier par un transport en
commun adapté et attractif (en termes de fréquence et de points d’arrét) devrait étre
menée. Les lignes appelées « La traverse » desservant finement certains quartiers de la
capitale, tels Charonne ou Montsouris,... cofinancées par IdF mobilité et la ville de
Paris, équipées de mini bus électriques ou hybrides pourraient servir de modele d’étude.
Pourquoi ne pas créer « La traverse de Limeil-Brévannes » ?
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2. Que le projet Téléval dénommé maintenant projet cable A, constitue un second enjeu
majeur pour la ville,

Le projet cable A est un projet structurant, en termes de transport collectif, pour la ville de
Limeil-Brévannes. Le céble A comblera une lacune de desserte Nord — Sud entre le RER A
(Boissy-Saint- Léger) et le RER D (Villeneuve Saint Georges). Le cible A permettra aux habitants
des programmes immobiliers récemment terminés et aux autres résidents proches des stations
« Temps durables » et « Emile Combes » de rejoindre trés rapidement la ligne 8 du métro a Créteil
alors qu’aujourd’hui I’offre en autobus n’est pas des plus pertinentes.

- J’approuve la levée de I’espace réservé qui accompagne le projet cable,

- Japprouve la réalisation des circulations douces et parking 2 vélos a proximité des
stations. Ces deux réalisations entrent bien dans 1’accompagnement du projet Téléval,
céble A.

- Je consideére, comme mentionné et expliqué dans le rapport d’enquéte, que dans le cadre
de la révision du PLU, le terrain ou sera implanté la future station « Emile Combes »
doit rester en zone N, la Municipalité ne pouvant pas compenser.

- Japprouve le respect par la Municipalit¢ de la compatibilité du PLU avec les
documents supra communaux concernant la consommation des espaces naturels.

3. Que la mise en place des conditions d’un développement économique dynamique et
qualitatif de la Ballastiére Nord constitue un troisieme enjeu majeur pour la ville et le
Territoire,

Il est certain qu’il existe une insuffisance de locaux de petite et moyenne taille, correspondant aux
attentes des P.ML.E.-P.M.I et qu’il existe une demande importante mais insatisfaite d’entreprises
déja implantées dans le Val-de-Marne cherchant & se délocaliser dans des locaux correspondant
mieux a leurs critéres.

Le site de la Ballasticre Nord peut avantageusement apporter une réponse a la problématique ci-
dessus énoncée. Il constitue une des principales emprises fonciéres mobilisables, sur le territoire de
Grand-Paris-Sud-Est-Avenir, pour I’accueil d’entreprises nouvelles et qui sera facilement accessible
via la future station « Les Temps Durables » du céble A. A noter également que I’achévement du
quartier des Temps-Durables, en 2012, a rendu plus nécessaire 1’accueil d’entreprises nouvelles et
la création d’emplois nouveaux, enjeu important pour la ville de Limeil-Brévannes.

J’approuve ’aménagement de ce site visant a accueillir des PME/PMI.
4. Concernant le quartier Anatole France :
J’approuve la décision de la Municipalité de reconfigurer 1’implantation du groupe scolaire et ses

abords. Cette reconfiguration apporte une réponse aux besoins d’équiper la commune de nouveaux
équipements publics adaptés & la récente croissance de sa population.
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Mon avis, ci-dessus motivé, est que :

- Les modifications apportées aux documents constituant le PLU actuel rendront
compatible le dit PLU avec les documents supra communaux sans changer le sens du
PADD,

- Les modifications, résultant de la révision du dit PLU, constituent un ensemble
coordonné de mesures adaptées 2 la stratégie suivie,

- La stratégie adoptée répond aux objectifs, visant au développement maitrisé et durable
de la commune, fixés par la Municipalité.

Tel que motivé ci-dessus, mon avis général ne fait pas ressortir d'éléments déterminants pour
exprimer une réserve.

En conséquence, je délivre un

AVIS FAVORABLE

A la révision du PLU de la commune de Limeil - Brévannes

Assorti des deux recommandations suivantes :

R1: Promouvoir, autant que faire se peut, une communication participative sur les trois projets
majeurs et structurants pour la ville que sont : la redynamisation du centre ancien, la pénétration de
la for€t dans le centre-ville et la future ligne téléférique de transport en commun « céble A ».

R2 : Etudier la faisabilité d’une ligne de bus urbain & gabarit réduit et écologique de type « Traverse
de Limeil-Brévannes » desservant le centre urbain redynamisé dont la téte de ligne pourrait étre
située Place Jean Jaureés.

Le Commissaire I;.pquéteur
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